PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO RIO VERDE
CNPJ: 17.906.314/0001-50
E-mail:prefeiturassrv@yahoo.com.br / Telefone (35) 3364-1144
Rua André Sarmento, 272 — Centro - CEP: 37467-000
Sao Sebastido do Rio Verde/MG

Sdo Sebastido do Rio Verde, MG, 04 de novembro de 2022.

Oficio n°. 127/2022

Assunto: Encaminha Projeto de Lei Complementar que institui a Tabela do Imposto
sobre Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI), em Sdo Sebastido do Rio Verde/MG, e da

outras providéncias.

Servi¢o: Gabinete do Prefeito

Excelentissimo Sr. Presidente

Cumprimentando Vossa Exceléncia e demais Vereadores, apresentamos para
apreciagio o Projeto de Lei Complementar que Institui a Tabela para calculo e
apuracio do Imposto sobre Transmiss@o de Bens Iméveis (ITBI), em Sio Sebastido
do Rio Verde/MG, e d4 outras providéncias.

Por se tratar de projeto de relevante interesse publico, esperamos que seja

analisado e receba a aprovagdo dos nobre vereadores, considerando os termos em anexo.

Atenciosamente,

SANDPRO LISBOA MARTINS
PREFEITO DE SAO SEBASTIAO DO RIO VERDE - MG

_ CAMARA MUNICIPAL DE
SAOQ SEBASTIAO DO RIO VERDE
Excelentissimo Senhor Gilberto da Silva PROTOCOLO
Presidente da Cdmara Municipal n°_galing)
Sao Sebastido do Rio Verde, MG Hora BERLLY Data:_ | ALIZO ol

Responsavel. _— { hpf




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO RIO VERDE
CNPJ: 17.906.314/0001-50
E-mail:prefeiturassrv@yahoo.com.br / Telefone (35) 3364-1144
Rua André Sarmento, 272 — Centro - CEP: 37467-000
Sdo Sebastido do Rio Verde/MG

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° __ /2022

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal
Gilberto da Silva

Submeto a elevada apreciagdo dessa Egrégia Camara Municipal o Projeto de
Lei Complementar n°. /2022, que que institui a Tabela do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI), em Sdo Sebastido do Rio Verde/MG, e da outras

providéncias.

MENSAGEM

Constata-se em nosso Municipio a tentativa dos contribuintes de néo informar
o _correto valor da transacdo imobilidria, conforme dispde a Legislagdo em vigor, que
representa o fato gerador do Tributo (ITBI). Assim, inibindo e sonegando informagdes
do correto valor da transagdo, afronta o que dispde o Art.55, da Lei Complementar n°
35/2017. (Coédigo Tributario Municipal)

A lavratura de escritura de compra e venda de imével com prego inferior ao
efetivamente praticado no mercado imobilidrio local, para reduzir o valor a ser recolhido
do ITBI, gerando prejuizos aos cofres municipais.

Diante do exposto, solicitamos que essa Egrégia Casa Legislativa que aprecie
a matéria constante deste Projeto de Lei, e, entenda pela sua competente aprovagdo, vez
que os motivos elencados invocam atividades destinadas a evitar a sonegagdo de
impostos.

S3o Sebastido do Rio Ve bro de 2022.

SAN LISBOA MARTINS
PREFEITO DE SAO SEBASTIAO DO RIO VERDE - MG




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO RIO VERDE
CNPJ: 17.906.314/0001-50
E-mail:prefeiturassrv@yahoo.com.br / Telefone (35) 3364-1144
Rua André Sarmento, 272 — Centro - CEP: 37467-000
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12022

Institui a Tabela para cdlculo do Imposto sobre
Transmissio de Bens Iméveis (ITBI), em Sdo
Sebastidio do Rio Verde-MG, e da outras
providéncias

A CAMARA MUNICIPAL aprova e eu, o Prefeito do Municipio de Sdo

Sebastido do Verde/MG, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica instituida a tabela para calculo do Imposto sobre Transmissdo de Bens

Iméveis (ITBI) de Sdo Sebastido do Rio Verde/MG, conforme o que dispde esta Lei.

Art. 2° - A tabela sera atualizada anualmente por Decreto do Executivo com a aplicagdo

do INPC, fixados pelo Governo Federal no periodo.
Art. 3° - O Municipio pode recorrer a consultas junto ao mercado imobilirio local diante
de controvérsias que ndo comprovem o real valor nas transagdes imobilidrias no

Municipio.

Art. 4° - Esta Lei entra em vigor na data da sua publicag@o.

Sio Sebastido do Rio Verde, MG, 04 de noyembro de 2022.
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SANDRO LISBOA MARTINS
PREFEITO DE SAO SEBASTIAO DO RIO VERDE - MG




Sao Sebastido do Rio Verde, 24 de outubro de 2022.

Ao

Ilmo. Prefeito

Sandro Lisboa Martins

DD. Prefeito de Sio Sebastiio do Rio Verde-MG.

Senhor Prefeito,

ApOs estudos, consultas ao mercado imobilidrio local e simulacdes, a
Comisséo Municipal de Valores especialmente nomeada para a elaboragéo
da Planta Genérica de Valores, fixou os valores de metro quadrado (m?) de
terreno por logradouro e o valor de metro quadrado (m?) de construgéo para
efeito de apuragio dos Valores Venais dos imé6veis, com aplicagdo do INPC
acumulado no periodo de 2021, no total de 10,16%, conforme fixacdo do
Governo Federal, assim, a Comissdo encaminha o relatério anexo para
apreciagdo de V.S , e posterior encaminhamento para anélise e aprovagéo
da Camara Municipal.

Atenciosamente,
/-

Eloi Calga}ié @— Presidente da Comiss3o.

PROTOCOLO I\J"_(ML
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VALORES PARA CALCULO DO

ITB1/2022

Logradouro Bairro Valor m? Terreno
Rua 12 de margo Raio do Sol R$120,00
Rua Ana Ribeiro de Jesus Raio do Sol R$140,00
Rua Dona Constancia Vito Raio do Sol R$140,00
Rua Dr. José Constancio Barbosa da Raio do Sol R$140,00
Franca
Rua José Miguel Neto Raio do Sol R$140,00
Rua José Ribeiro de Souza Raio do Sol R$140,00
Rua José Sebastido de Souza Raio do Sol R$140,00
Rua Manoel Bernardo Guimaraes Raio do Sol R$140,00
Rua Sebastido Guimaraes Raio do Sol R$140,00
Alameda A Trés Irmaos R$140,00
Alameda B Bela Vista R$140,00
Rua Antonio Ribeiro de Souza Bela Vista R$140,00
Rua José Otaviano Correa Bela Vista R$140,00
Rua Pedro Floriano Ribeiro Bela Vista R$140,00
Rua Frederico Rigotti do cruzamento da
Rua José Otaviano Correa até a entrada _
para o Bairro do Bom Retiro BEIVER RS 90,00
Rua Projetada Bela Vista R$140,00
Rua Pedro Venancio Paes Vila Nova R$140,00
Rua Anténio Joaquim da Fonseca Vila Nova R$140,00
Rua Dr. André Sarmento Loteam. Alvorada | R$140,00
Rua José Victor da Fonseca Loteam. Alvorada | R$140,00
Rua Mauricio de Biasi Loteam. Alvorada | R$140,00
Rua Noel Fonseca Loteam. Alvorada | R$140,00
Rua Pedro Venancio Paes Loteam. Alvorada | R$140,00
Rua Projetada 01 Loteam. Alvorada | R$140,00
Chacara Santo Antdnio Santo Antonio RS140,00
Rua Alberto de Oliveira Marques Centro R$220,00
Praca Antonio Bernardo Guimaraes Centro RS$240,00
Praca Getulio Maciel Centro R$240,00
Praca Brasil Centro R$320,00
Praca S3o Sebastido Centro R$320,00
Rua Dr. André Sarmento Centro R$220,00




Rua Dr. Hélio D’Alessandro Sarmento Centro R$160,00
R. Dr. José Constancio Barbosa até o n2 Centro R$220,00
228

Rua Frederico Rigotti até o cruzamento

com a Rua José Otaviano Correa Centro R$240,00
Rua Jodo de Almeida Centro R$240,00
Rua Joaquim Ribeiro Neto Centro R$190,00
Rua Luiz Alves de Oliveira Centro R$240,00
Rua José Victor da Fonseca Centro RS240,00
Rua Mauricio de Biasi Centro R$240,00
Rua Padre Francisco de Freitas Carvalho Centro RS240,00
Rua Padre José Ferreira Leite Centro RS240,00
Rua Sebastido Guimardes Centro RS240,00
Rua Thomaz Constancio Centro RS240,00
Serviddo junto a Rua Frederico Rigotti Centro R$240,00
Rua Francisco de Assis Vila Cornélio RS 90,00
Rua Joaquim Narciso da Fonseca Vila Fonseca R$160,00
Rua José de Carvalho Vila Fonseca R$160,00
Rua Maria Rita Fonseca Vila Fonseca R$160,00
Rua Noel Fonseca Vila Fonseca RS160,00

TABELA PARA OS VALORES DE METRO QUADRADO PARA CONSTRUGAO:
PARA EFEITO DE CALCULODO “ITB1”

Valores de m? para construcao:

1-CONStrucao Padrio IUXO........cocvvceuirremssiinssessesnsnssassasssssssssssacnians R$1.600,00
2-Construcdo padrao MEdI0......cueereeieiinenineiiiiii e R$1.440,00
3-Construgdo padrao SIMPIES.......ccvirrimrrinieienee e R$1.280,00
4-Construcio padrdo popular......cc..eeeienniinsnnnccnniinen. RS 800,00

Tabela dos valores da GLEBA

e s QN0 8 1] 1 e RS 48,00 por m?
Avima de3.001 m* 358 5000 MNP cummsmmsaronsansemsess RS 32,00 por m?
Acima de 5.001 m2 até 10.000 M>2....cvirereeerieriiererereesirnenenenennnnee RS 16,00 por m?
Aciivia de 10.001 m? o9té 20.000 MP..... s RS 8,00 por m?

Acima de 20.001 m? até 30.000 M>2.....ooiiiiiieiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeneennens RS 4,80 por m2.



VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO DOS
LOTEAMENTOS PARA EFEITO DE CALCULODO “ITBI”

- Loteamento PANORAMA -1 ...ccoovuvuvnnnennnnnnnnns RS150,00 p/ m?
- Loteamento PANORAMA - ll..cveviiiiiniiiincninnn. R$120,00 p/ m?
= CONAOMINIOS = wevverrrrriieieeeeeeeeeeserreereeeesesssnnnns R$200,00 p/ m?

TABELA DE VALORES PARA O “ITBI” RURAL

BASE DE CALCULO DO HECTARE (hd) TERRENOS RURAIS

Espécie VALOR DO HECTARE (ha)
Cultivo/Pastagem (hd).......ccccceeeveerverireeeeeennne. RS 10.000,00
Campo/Serrado (Nad).......oevvervvveriveerieriieiieine RS 8.000,00
Mata e Preservagdo (hd).....ccccceeevveeeeeieecienennn. RS 6.000,00
Cascalho/Carrascal (hd).....cccoevveeeeeeveiereceeenen, RS 4.000,00

e Presidente da Comissao-
El6i Calgada Ribeiro

e Membro w, o _ g
Carlos Ribeiro da Silva b/‘/ A ) Ll tv Gl --—.\;S,vﬂ//,w

e Membro
Tereza Débora Ramiro Alvarenga

e Membro

Paulo Rogério Barbosa 7v . 4/ ﬂf,.mu{ /g N ZLM
&

e Membro oes .
Camila Campos Maciel @Yﬂ(k@k 9 /Q




Ata da Comissdo Municipal de Valores
Decreto n° 1716/2022

Ata da Reunido realizada no dia 05/08/2022, as 09:00 horas na sala
de reunides do prédio da Prefeitura de S&o Sebastido do Rio
Verde-MG, quando foram tratados assuntos referentes a fixagao
dos Valores de Metro Quadrado de Terreno, Valor do metro
quadrado de construgdo, Valor do metro quadrado da Gleba, por
setores fiscais definidos pelos Bairros da cidade, tracados na Planta
Geral da Area Urbana do Municipio de Sdo Sebastido do Rio Verde
- MG, com aplicacdo do INPC acumulado em 2021, foi de 10,16 %,
conforme fixacdo do Governo Federal. Nesta reunido foi decidido
que os valores de m? de terreno, nos Bairros e Centro da cidade,

passam a ter os seguintes valores para efeito de langamentos no
IPTU:

VALORES DO METRO QUADRADO DE TERRENO

LOGRADOUROS BAIRROS ATUAL VALOR M2 PARA
VALOR M? 2023
Rua 12 Margo Raio do Sol 10,00 11,02
Rua Ana Ribeiro de Jesus Raio do Sol 20,00 22,04
Rua D. Constéancia Vito Raio do Sol 20,00 22,04
Rua Dr. José Const.B.da Franca Raio do Sol 20,00 22,04
Rua José Miguel Neto Raio do Sol 20,00 22,04
Rua José Ribeiro de Souza Raio do Sol 20,00 22,04
Rua José Sebastido de Souza Raio do Sol 20,00 22,04
Rua Manoel Bernardo Neto Raio do Sol 20,00 22,04
Rua Sebastido Guimaraes Raio do Sol 20,00 22,04
Rua Alberto de Oliveira Marques. Raio do Sol 20,00 22,04
Alameda A Trés Irmaos 20,00 22,04
Alameda B Bela Vista 20,00 22,04
Rua Antonio Ribeiro de Souza Bela Vista 20,00 22,04
Rua José Otaviano Correa Bela Vista 20,00 22,04
Rua Pedro Floriano Ribeiro Bela Vista 20,00 22,04
Rua Frederico Rigotti do
entrocamento da Rua José Otaviano | Bela Vista 10,00 11,02
Correa até o final da mesma.
Rua Projetada Bela Vista 20,00 22,04
Rua Pedro Venancio Paes Vila Nova 20,00 22,04
Rua Antdnio Joaquim da Fonseca Vila Nova 20,00 22,04
Rua Dr. André Sarmento Lot.Alvorada 15,00 16,53
Rua José Victor da Fonseca Lot.Alvorada 15,00 16,53
Rua Mauricio de Biasi Lot.Alvorada 15,00 16,53




Rua Noel Fonseca Lot.Alvorada 15,00 16,53
Rua Pedro Vendancio Paes Lot.Alvorada 15,00 16,53
Rua Projetada 01 Lot.Alvorada 15,00 16,53
Rua Alberto de Oliveira Marques Centro 30,00 33,05
Praga Antonio Bernardo Guimardes | Centro 30,00 33,05
Pracga Getulino Maciel Centro 30,00 33,05
Praga Brasil Centro 30,00 33,05
Praga Sao Sebastido Centro 35,00 38,56
Rua Dr. André Sarmento Centro 30,00 33,05
Rua Dr.Hélio D’Alessandro Sarmento | Centro 30,00 33,05
Rua Dr. José Const.Barbosa da
Franca até o n2 228 Centro 30,00 33,05
Rua Frederico Rigotti até o
entrocamento com a Rua José Centro 30,00 33,05
Otaviano Correa,no Bairro Bela Vista
Rua Jodo de Almeida Centro 30,00 33,05
Rua Joaquim Ribeiro Neto Centro 30,00 33,05
Rua Luiz Alves de Oliveira Centro 30,00 33,05
Rua José Victor da Fonseca Centro 30,00 33,05
Rua Mauricio de Biasi Centro 30,00 33,05
Rua Padre Francisco de Freitas 33,05
Carvalho Centro 30,00
Rua Padre José Ferreira Leite Centro 30,00 33,05
Rua Sebastido Guimaraes Centro 30,00 33,05
Rua Thomaz Constancio Centro 30,00 33,05
Faixa de Serviddo junto a Rua Centro 20,00 22,04
Frederico Rigotti
Rua Francisco de Assis Vila Cornélio 10,00 11,02
Rua Joaquim Narciso da Fonseca Vila Fonseca 20,00 22,04
Rua José de Carvalho Vila Fonseca 20,00 22,04
Rua Maria Rita Fonseca Vila Fonseca 20,00 22,04
Rua Noel Fonseca Vila Fonseca 20,00 22,04
VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO DOS
LOTEAMENTOS ( Para efeito do IPTU - 2023)
- Loteamento PANORAMA -1 ....eovviuvieerereeeennee R$30,00 p/ m?
- Loteamento PANORAMA - 1l.ccoeerevrrivennnnennnn. RS$20,00 p/ m?

= CONAOMINTOS = oovvevansmnmssmeansasnsnsssiivsssssssomavinss

R$50,00 p/ m?




VALOR DO METRO QUADRADO DE CONSTRUCAO
Como_referéncia_os relatério do SINDUSCON (_Sindicato da
Construcdo Civil de Minas Gerais) para o més de Julho de 2022.

- O valor do metro quadrado de construgcdao para efeito de
calculo do valor da Construgcdo com efeito de calculo e
lancamento do IPTU é fixado em R$220,32 ( Duzentos e vinte
reais, trinta e dois centavos).

GLEBA

Considera-se Gleba o terreno Urbano continuo com &rea superior a 3.000
mZ

Valor do metro quadrado de Gleba de R$ 6,00 passa a ser de R$ 6,61 (Seis
reais e sessenta hum centavos).

No célculo do valor venal da Gleba ser3o aplicados os seguintes fatores de
corregdo (FC G):

Fatores de correcdo conforme a AREA DA GLEBA

Area de 3.000 m? até 3.500 m? 0.75
Area de 3.501 m? até 4.000 m? 0.70
Area de 4.001 m? até 5.000 m?2 0.65
Area de 5.001 m? até 10.000 m? 0.60
Area superior a 10.000 m? T 0.50

® Presidente da Comissio-
El6i Calgada Ribeiro

Memb
Carl.os Rii:ircl::ia Silva //(/7 ?‘/‘/ / / J(é

e Membro
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Custds Unitarios Basicos de Construgao kel

L

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Julho/2022

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitérios Bésicos de Construgéo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Julho/2022. "Estes
custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos
critérios de orgamentagéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagéo de
CUB/2006".

“Na formacao destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinacdo dos
pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular:
fundagGes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagbes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagéo, ventilagio e exaustao, outros; playground (quando nao
classificado como 4rea canstruida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais: remuneragéo do construtor;
remuneragéo do incorporador."

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

R T T N T T T T E— ‘
o e T b i
PP-4 1.974,38 PP-4 2.368,20 “Re | 253397
R& 181586 | Re somei R 262743
PIS | 141687 R16 ) 200122 |

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comefcial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

' PADRAO NORMAL | PADRAO ALTO
CAL-8 | 237581 . cALs | 255450
CSL-8 2.048,16 - . CSL-8 2233,82
N RTI - csLe |

2.737,66

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

| 212572
Gl | 1.135,05

Numero indice: Projeto-padrao R8-N (Julho/2022)

"Numero indice: 308,275 (Base Fev/2007 = 100)
Variagéo Global: 0,65%
Sinduscon-MG ) Data de emiss&o: 01/08/2022 15:35




