PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO RIO VERDE
CNPJ:17.906.314/0001-50
E-mail: prefeitura@saosebastiaodorioverde.mg.gov.br / Telefone: (35) 3330-0500
Rua Dr. André Sarmento, 272 - Centro - CEP: 37.467-000
Séio Sebastido do Rio Verde/ MG

Oficio n° 416/2026
Encaminha Projeto de Lei Ordinaria

Sdo Sebastido do Rio Verde/MG, 22 de janeiro de 2026.

A Excelentissima Senhora Yara Regina Paes Pinto
Presidente da Camara Municipal

O Municipio de Sdo Sebastido do Rio Verde/MG, por meio do Chefe do Poder Executivo,
encaminha o Projeto de Lei Ordinaria que “Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir terreno
para a Construcdo de Escola e contém outras providéncias.”

Sem mais para 0 momento, envio saudagdes € me coloco a disposi¢ao.

Atenciosamente,

Paulo Henrique de Souza Pinto
Prefeito Municipal
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Mensagem ao Poder Legislativo

Excelentissima Senhora Presidente,
Yara Regina Paes Pinto
Senhores Vereadores,

Encaminho a apreciacio dessa Casa Legislativa o Projeto de Lei que autoriza o Poder
Executivo Municipal a adquirir terreno para a construgdo de escola e contém outras providéncias.

Sabe-se que a educagdo é um direito social fundamental, assegurado pelo artigo 6° da
Constitui¢do Federal e pelo artigo 205, que estabelece ser dever do Estado garantir educagdo de
qualidade, visando ao pleno desenvolvimento da pessoa, ao preparo para o exercicio da cidadania e a
qualificagdo para o trabalho. Nesse contexto, cabe ao Poder Publico Municipal adotar todas as
providéncias necessarias para assegurar a efetividade desse direito.

No ambito municipal, compete ao ente federativo local, em parceria com os demais membros
da Federacgdo, proporcionar os meios de acesso a cultura, a educagdo e a ciéncia, conforme dispde o
artigo 22, inciso V, da Lei Organica Municipal. Do mesmo modo, o artigo 160 da referida Lei
estabelece que o Municipio de Sdo Sebastido do Rio Verde promoverd, com a colaboragdo da
sociedade e a cooperagdo técnica e financeira da Unido e do Estado, a educag@o pré-escolar, o ensino
fundamental e o ensino profissionalizante, partindo do pressuposto de que a educagdo ¢ dever de
todos.

Logo, a aquisi¢@o do terreno indicado permitira ao Municipio planejar e executar a construgao
de uma unidade escolar moderna, segura e acessivel, garantindo melhores condi¢des de ensino e
aprendizagem. A localizagdo central do imével, com acesso facilitado a populagio, atende ao interesse
coletivo e contribui para a inclusdo educacional beneficiando diretamente estudantes, familias e
profissionais da educag@o. Outrossim, o terreno fica nas proximidades do Departamento de Policia
Militar do Municipio, fato que confere mais seguranga ao local.

Por fim, o Projeto de Lei observa rigorosamente os principios da legalidade, economicidade,
eficiéncia, publicidade e interesse publico, assegurando transparéncia e responsabilidade na aplicacao
dos recursos publicos.

Diante do exposto, a presente proposi¢do visa assegurar a continuidade das agdes ambientais
desenvolvidas de forma consorciada, razdo pela qual submeto o Projeto de Lei a apreciagdo e

aprovagio dessa Egrégia Camara Municipal.
Sao Sebastido do Rio Verde, 22 de janeiro de 2026.

Paulo Henrique de Souza Pinto
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 12026

Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir terreno para a constru¢iao de
escola e contém outras providéncias.

Faco saber que a Camara Municipal de Sdo Sebastido do Rio Verde aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono e promulgo a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir terreno urbano destinado a
construcdo de escola municipal, com o objetivo de fortalecer a rede publica de ensino.

Art. 2° O terreno que sera adquirido, de matricula n® 17.055, Fichan® 01, Livro n° 2, no Oficio
de Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Lourengo, com area de 1.913,51 m?, localizado a Rua
Thomaz Constancio, Centro, Sdo Sebastido do Rio Verde/MG, de area compativel com o porte da
escola a ser construida e de acesso central e facilitado a populagdo rioverdense, sendo um terreno
plano, de facil acesso, Latitude: 22° 12' 58.70" S Longitude: 44° 58' 35.03" W, sera destinado a
construgdo de uma escola municipal.

Art. 3° A aquisi¢@o do terreno observara:

I - a regularidade dominial e registral do bem;

II - a inexisténcia de 6nus reais ou litigios;

IIT - a disponibilidade de recursos orgamentarios;

IV - o atendimento aos principios da legalidade, economicidade, eficiéncia, publicidade e
interesse publico.

Art. 4° A aquisigdo do terreno fica limitada ao valor maximo de R$ 900.000,00 (novecentos
mil reais), condicionada a prévia avaliagdo técnica, realizada por profissional ou comissdo legalmente

habilitada, observados os valores de mercado.

Art. 5°As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo a conta de dotagdes
or¢amentarias proprias do Municipio, podendo ser suplementadas, se necessario.

Art. 6° Fica o Poder Executivo autorizado a praticar todos os atos administrativos, contratuais,
registrais e financeiros necessarios ao fiel cumprimento desta Lei.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo.

Sao Sebastiao do Rio Verde, 22 de janeiro de 2026.

Paulo Henrique de Souza Pinto
Prefeito Municipal



CNPJ: 17.906.314/0001-50
f-mailiprefeiturassry awyuwhoo.com,br/Telefone (3%) 3330-0500
Rua André Sarmento, 272, Centro, Sito Schastido do Rio Verde/MG - CEP:37467-000

PORTARIA N°. 587/2025
“Dispde a nova composigio da Comisso de Avaliagiio Patrimonial para o exercicio de2025¢
contém outras providéncias”.

O Prefeito Municipal de Sio Sebastido do Rio Verde, MG, no uso de suas atribuigdes legais,
¢ em conformidade com os Arts.88, IX e 124-A, “a” “d”, ambos da Lei Orgéanica Municipal — LOM:
Considerando ser de sua responsabilidade a organizagdo da administragdo municipal;

Considerando ser ainda de sua responsabilidade a composigio da Comissdo de Avaliagdo

Patrimonial do Municipio,

RESOLVE

Art. 1° A Comissio de Avaliagio Patrimonial passa a ser constituida da seguinte forma:

Reginaldo Ribeiro Chagas — CPF 000.222.796-79;
Reginaldo José Barbosa — CPF 036.385.526-24;
Mércia Helena Pires — CPF 651.007.786-87.

Art. 2° A presidéncia da Comissdo serd exercida pelo servidor Reginaldo Ribeiro Chagas.

Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicag@o e revoga a Portarian®, 511/2025.

S0 Sebastiiio do Rio Verde - MG, 18 de agosto de 2025.

@

Paulo Henrique de Souza Pinto
Prefeito Municipal
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Reglstro de Imévels, RTD e RCPJ de Sdo Lourengo-MG

Rua Ribeiro da Luz, n° 44, Centro
Telefone: (35) 98844-0502

Oficiala: Larissa Franga de Almeida .
mail: ca isaolourencomg.com.

CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica do conteiido da
matricula n° 39147, registrada nesta serventia, no Livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos do
art. 19,§ 1°da Lein®6.015/73. . Certidiio vilida por 30 (trinta) diss.

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Medida Provis6ria n° 1085/2021:

1) Esta certidio contém a reprodugdo de todo o conteddo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imével,
MAS NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, énus reais e
restrigdes;

2) Néo serdo exigidos, para a validade ou eficicia dos negécios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficidrio de direito real, a obtengdo
prévia de quaisquer documentos ou certidGes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2°
do-art. 1°da Lein® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

CERTIFICO, ainda, que, com fundamento na Lei Estadual n° 25.125/2024,
constituird condi¢do necesséria para realizagdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias de
registro de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura piiblica, o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao TIMG, ao Recompe, ao MP, a Defensoria Piblica e 4 AGE-MG, bem como
sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da
Federagd@o, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/04. A anilise da adequacéo do
recolhimento sera feita por Tabelido de Notas do Estado por meio de certiddo.

o
Ana Caroline Ferreira Bento

Sa@o Lourengo-MG, 20 de janeiro de 2026.
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CNM: 056824.2.0039147-
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO LOURENGO - MG
REGISTRO GERAL - Livro 2
Matricula n® 39.147 16.12.2025

Um lote de terreno vago, situado Rua Dr. André Sarmento, municiplo de S8o Sebastilo do Rio Verde-MG,
com drea de 1.913,51m?, com as seguintes medidas e confrontagdes: O perimetro do imével descrilo abaixo
se inicia no vértice 1, deste segue-se até o vértice 2 cam azimute de 120°53'16" e distancia de 49,32 m. Do
vértice 2 segue-se até o vértice 3 com azimute de 209°39'21" e distancla de 36,14 m. Do vértice 3 segue-se
até o vértice 4 com azimute de 295°17'44" e distancia de 20,07 m. Do vértice 4 segue-se até o vértice 5 com
azimute de 295°19'31" e distdncia de 30,01 m. Do vértice 5 segue-se até o vértice 1 com azimute de
30°31'57" e distancia de 40,99 m. Chegando ao vértice inicial da descrig8o deste perimetro. Confrontag8o:
Do vértice 1 ao vértice 2, sempre margeando a Rua Thomaz Consténclo (Antiga Caxambu). Do vértice 2 ao
vérlice 3, sempre margeando a Rua Frederico Rigotti (Antiga Virginia). Do vértice 3 ao vértice 4, sempre
confrontando com imével da CAmara Municipal de S8o Sebastido do Rio Verde, Rua Frederico Rigotti - N°® 80
(Antiga Virginia), CNPJ: 01.653.311/0001-12. Do vértice 4 ao vértice 5, sempre confrontando com imével de
Fé&tima Maria de Ameida, CPF: 396.252.066-04. Do vértice 5 ao vértice 1, sempre margeando a Rua Dr.
André Sarmento (Antiga itanhandu). CEP n® 37467-000.

Proprietirix Alessandra Cameiro de Oliveira Margues, brasileira, solteira, cirurgié dentista, CPF n°
227.217.058-73, residente e domicliada na Rua.Vanderlei, 1223/121, Bairro Perdizes, S&o Paulo-SP.
Registro Anterlor: Matricula n® 17.055. Emolumentos: R$61,67; Recompe: R$4,684; TFJ: R$20,85; ISS:
R$1,85; FIC:R$0,00; MP/DP/AGE: R$0,00; Total: R$89,01. Numero do selo: JNV00754. Cédigo de
lmmWﬂ& Cédigo fiscal: 4401-8. S8o Lourengo-MG, 16 de dezembro de 2025. Dou
fé. Eu, Z , Oficial.(LCA)

AV-1-39,147 - Protocolo n® 108.520 - 27/10/2025 - INDICE CADASTRAL - A requerimento do interessado,
averbo nesta matricula o Indice cadastral deste imével: 1.01.0001,0110, em cumprimento ao disposto no
artigo 176, § 1°, inciso Il, n° 3, "b", da Lel n® 6.015/73. Emolumentos: R$24,52; Recompe: R$1,85; TFJ:
R$8,28; ISS: RSO ,74; FIC:R$0,00; MP/DP/AGE: R$0,00; Total: R$35,39. Nimero do selo: JNV00754. Cédigo

de seguranca: 1 213. Cddigo fiscal: 4159-0. S&o Lourengo-MG, 16 de dezembro de 2025.
Doufé. Eu, __: , Oficial.(LCA)

/ 7
R-2-39.147 - Protocolo n® 108.520 - 27/10/2025 - INTEGRALIZAGAO DE CAPIT AL SOCIAL - Nos termos

do Contrato de Acom Agropecuéria e Participagdes Ltda, devidamente registrada na Junta Comercial do
Estado de S#o Paulo (JUCESP) sob o NIRE n° 35222211802, protocolo n°® 167.519/12-8, de 16.12.2012,
procedo a este ngistro para constar que, visando a integralizag@o de capital social da pessoa juridica, o

3¢ : k= ivel arques, j& qualificada, conferiu este imével, no valor de
R$60.250,00, a emprosa&m&nmmﬁﬂu&miﬂmuﬂa. com sede na Rua Wanderley, 1223, Apto.
121, Balrro Perdizes, Sio Paulo-SP, CEP 05011-001, inscrita sob 0 CNPJ n°® 09.484.278/0001-56. IBTI
quitado. Valor fiscal da unidade: R$60 250,00. Emolumentos R$3.279,69; Recompe: R$246,85; TFJ:
R$2.330,29; ISS: R$98,39; FIC:R$0,00; MP/DP/AGE: R$0,00; Total: R$5955,12. Nimero do selo: JNVD0754.

Cédigo de ammwzﬁ. Cédigo fiscal: 4548-4. S@o Lourengo-MG, 16 de dezembro de
2025. Dou fé. Eu, - , Oficial.(LCA)

s

AV-3-39.147 - 19.01.2025 - SANEAMENTO - Com fundamento no artigo 213, inciso |, alinea "a" da Lei n°
6.015/73 (Registros Pdblicos), mm, de oficio, as seguintes corregdes: 1) A integralizagso de capital social
registrada sob o R-2 (Protocolo n® 108.520 - 27/10/2025) foi jsenta de ITB| conforme certiddo emitida pela
Prefeitura Municlpal de S&o Sebastido do Rio Verde-MG, em 18.11.2025; 2) Com fundamento no art. 135 do
Provimento Conjunto n°® 83/2020/CGJ/TJMG, os valores dos emolum do R-=2 #Protocolo n® 108.520 -
27/10/2025) foram cobrados sobre o valor declarado do imdvel ava em . Emolumentos
gratuitos. S&o Lourengo-MG, 19 de janeiro de 2028. Dou 8. Eu, Oficial.(LCA)
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LAUDO DE AVALIACAO N° 01/2025

Endere¢o do imével: Rua Thomaz Constancio,Matricula 17.055

Bairro Centro

S3o Sebastido do Rio Verde/MG
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LAUDO DE AVALIACAO N° 01/2025

Endereco do imével: Rua Thomaz Constancio,Matricula 17.055

Bairro Centro

S3o Sebastido do Rio Verde/MG
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LAUDO DE AVALIACAO n° 01/2025

Folha resumo

S#o0 Sebastido do Rio Verde,24 de novembro de 2025

Endereco do imével: Rua Thomaz Constancia,
Centro

Cidade: Sio Sebastido do Rio Verde UF: MG

Objetivo da avaliagido: Compra do terreno

Finalidade da avaliagio: Compra do terreno

Solicitante e/ou interessado: Prefeitura Municipal
de S#o Serbastido do Rio Verde

12 de novembro de 2
i | 8"
Sebastido Do Rio

MG, Sa

J - e i
1] |

Proprietirio: ACOM — Agropecuaria e Participagdes LTDA.

Tipo do imével: Lote de terreno urbano

Area do imé6vel: 1.913,51 m?

Area do terreno: 1.913,51 m?

Area construida: -

Valor minimo do campo de arbitrio do imével
R$ 850.000,00

Valor maximo do campo de arbitrio do imével
RS 944.176,80

Valor adotado na avaliacio
R$ 900.000,00




>REFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO RIO

VERDE
CNPJ:17.906.314/0001-50
E-mail: prefeiturassrv@yahoo.com.br / Telefone: (35) 3330-0500
Rua Dr. André Sarmento, 272 - Centro — CEP: 37467-000
Sao Sebastido do Rio Verde/ MG

LAUDO DE AVALIACAO N° 01/2023

Em atendimento a solicitagio da Prefeitura Municipal de S8o Sebastido do Rio Verde -
MG, delegou-se ao servidor José Russano Neto a incumbéncia de proceder a avaliagdo
do imovel localizado na Rua Thomaz Contancio, Centro, Sdo Sebastido do Rio
Verde/MG.

1-SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do Rio Verde.
2 -OBJETIVO

Determinar o valor venal do imével.

3 - FINALIDADE

Determinar o valor venal do imével para compra por parte do solicitante.
4 - PROPRIETARIO

ACOM Agropecuaria e Participagdes LTDA., registrado sob Matricula 17.055, Ficha n°
01, Livro n° 2, no Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Lourengo.

5 = PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo
de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Imdveis
Urbanos/Revisdo 2011), e baseia-se na documentagdo fornecida referente ao imodvel
localizado na Rua Thomaz Constancia, Centro, bairro Centro, no municipio de S#o
Sebastido do Rio Verde/MG, na qual solicitam a avaliagdo do mesmo. Quanto as
edificagdes e benfeitorias existentes no imdvel foram considerados os quantitativos do
projeto apresentado, informag¢des constatadas in loco quando da vistoria ao imdvel,
realizada em 10 de novembro de 2025 e sendo, dessa forma, adotadas na presente
avaliag@o como oficiais, por premissa, consideradas como validas.

Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais e
informagdes prestadas por terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa f¢. Por
fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigagdo referente a
titulos, invasores, hipotecas, superposi¢des de divisas, etc.; providéncias essas

consideradas de cardter juridico legal. O valor apurado refere-se ao imdvel em condig8es
cadastrais e de seguranga regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociagdo, de
acordo com o estado de conservagdo das benfeitorias existentes.
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6 —IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 — Localizacio

Rua Thomaz Contancio, Bairro CENTRO, Municipio de Sdo Sebastido do Rio Verde —
MG.

Coordenadas:

Latitude: 22° 12' 58.70" S
Longitude: 44° 58' 35.03" W
6.2 — Acesso

O acesso ao imovel € realizado pela Rua Thomaz Contancio, Rua Doutor André Sarmento e
Rua Frederico Rigotti, Bairro Centro.

6.3 — Caracterizacio da Regido

A regido onde esta situado o imdvel avaliando, possui relevo plano. A regido onde se
localiza o terreno é dotada de infraestrutura urbana: rede de energia elétrica, telefonica,
sistema vidrio com ruas asfaltadas e calgadas e principais servigos publicos e privados,
média acessibilidade e moderado servigo de transporte publico, etc., e com baixa
densidade de ocupacional: residencial e comercial.

6.4 — Descri¢io do imodvel

Trata-se de um lote de terreno urbano. A area utilizada possui formato irregular com
aproximadamente 1.913,51 m?, conforme Escritura do imdvel apresentado, n® 17.055.

6.4.1 — Terreno

Area de 1.913,51 m? situada nesta cidade, na Rua Thomaz Contancio, Bairro Centro,
cercada com muro e cerca de madeira e tela.

6.4.2 — Descricio das Edificacoes e Benfeitorias
Nao possui edificagdes e benfeitorias.

7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando a retomada da atividade econémica que vem ocorrendo em nosso pais, com
um incentivo dos governos municipal e federal na construgdo de novas edificagdes
residenciais, comerciais e industriais, 0 municipio encontra-se com um desempenho

normal, havendo na cidade um numero significativo de transagdes imobilidrias, com
4
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absor¢do considerada normal. A liquidez do imo6vel avaliando € considerada como
média, estando o desempenho do mercado normal.

8 - METODOLOGIA

O método adotado para a avaliagdo do imdvel é o Método evolutivo que identifica o valor
do bem pelo somatdrio dos valores de seus componentes (Terreno e benfeitorias).

Para a avaliagdo da 4rea de terreno, procedemos a pesquisas junto ao mercado imobilidrio
local e corretores atuantes que transacionam imodveis semelhantes ao do objeto da
presente avaliag@o.

Conforme pesquisa realizada na regifo do imével avaliando, para apuragdo de valor venal
de mercado de terrenos, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que
possivel, de acordo com a recomendag@o constante da NBR 14.653-2, em seu item 8.1.1:

“... Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Para a avaliagdo de benfeitorias, pelo método de reedigdo, no presente trabalho sera
utilizado o CUB (Custo Unitario Basico) da tabela do SINDUSCON-MG (Sindicato da
Industria da Construgdo Civil em Minas Gerais), devidamente depreciados em relagdo ao
“estado novo” pela tabela de “Hoss Heideck” e de acordo com a norma 14.653-4
(Empreendimentos), incidindo BDI — Beneficios ¢ Despesas Indiretas de 15% sobre as
benfeitorias. Algumas benfeitorias serdo atribuidas verbas conforme composig¢des de
custos para sua construgdo baseadas em informativos or¢gamentarios da construgéo civil.

8.1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método é a seguinte:
“Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
compardveis, constituintes da amostra’.

E condig¢do fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de
dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

8.2 — Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente,
determinado por analise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim
definido pela ABNT NBR 14653-2: “Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para

o local, numa data de referéncia, observada a tendéncia mercadolégica nas
Gircunviaginhangas, cntre o5 diversos usos permitidos pela legislagio pertinentes’.

9 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
9.1 — Grau de Fundamentagio

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por
5
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TABELA 3 — Grau de fundamentacio no caso de utilizagio do tratamento por
fatores — Item 9.2.2 — ABNT NBR 14653-2

GRAU
ITEM DESCRICAO
11} 1 I
Completa quanto
1 Caracterizagdo do Completa quanto a todas as aos fatores Adogio de situagdo
imovel avaliando variaveis analisadas utilizados no paradigma
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado 12 k) 3
efetivamente utilizados
Apresentagdo de informagdes Apresentagho de Ar;;c;z;r::ggzsde

Identificagdo dos dados

relativas a todas as
caracteristicas dos dados

informagdes

relativas a todas as

3 1 relativas atodas as | caracteristicas dos
de mercado analisadas, com foto e e
. caracteristicas dos dados
caracteristicas observadas pelo .
dados analisadas | correspondentes aos
autor do laudo. B
fatores utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50°

de fatores

*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste ¢ de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um niimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia do Grau I vale um ponto, do Grau I, dois pontos, do
Grau I1I, trés pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3.

Neste trabalho foram contabilizados 7 pontos, correspondentes a soma de pontos dos itens
atingidos e acima destacados.

TABELA 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢ao no caso
de utilizagdo de tratamento por fatores — Item 9.2.2.2 — ABNT NBR 14653-2

GRAUS

1

11

Pontos minimos

10

6

4

Itens obrigatdrios

Itens 2 e 4 no grau l11, com

os demais no minimo no

grau II

Item 2 e 4, no minimo no

grau Il e os demais no
minimo no grau I

Todos, no minimo no
grau T

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2,
embora tenhamos alcangado 06 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau Il todos

6
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os itens atendem a exigéncia da norma no grau II, consequentemente, o trabalho
avaliatorio sera enquadrado no GRAU II.

9.2 — Grau de Precisao

TABELA 5 - Grau de precisio nos casos de utilizagio de modelos de regressio linear
ou do tratamento por fatores — Item 9.2.3 - ABNT NBR 14653-2

: GRAU
DESCRICAO ; |
m n ‘ I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno <30% < 40% <50%
da estimativa de tendéncia central R - -

GRAU DE PRECISAO

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente
ao grau de precisdo, o presente trabalho estd enquadrado no Grau I1.

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista as
caracteristicas do imével avaliando, utilizamos na presente avaliagdo a metodologia
classica com homogeneizagdo das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior
andlise estatistica dos resultados homogeneizados, conforme explicitado no item
8.2.1.4.2. Esta homogeneizagdo consta de um tratamento técnico dos pregos observados,
que busca corrigir mediante aplicag@o de coeficientes ou transformagdes matematicas que
expressem, em termos relativos, as diferencas de atributos dos dados do mercado e os do
bem avaliando.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imdveis os mais similares
possiveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para
explicar o comportamento do mercado onde o imdvel avaliando se encontra.

Os fatores utilizados na correg@o foram os fatores oferta, transposi¢do de local, topografia e ajuste.

O que prevé a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas
regionais reconhecidas e revisadas em periodos mdximos de 2 anos*

2- Devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o estudo
de mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de avaliagao.

11 —=RESULTADO DA AVALIACAO

Conforme a NBR 14653-1, Avalia¢do de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.1.9
e NBR 14653-2, Avalia¢io de Bens, Parte-2: Imdveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o

7
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Campo de Arbitrio € o intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo
dos pregos homogeneizados, efetivamente utilizados no tratamento, limitado a
15% do valor

calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais representativo do
bem.

De acordo com a anélise do diagnéstico de mercado apurado e levantamentos realizados,
com base na identifica¢do da realidade mercadolégica da regido onde se encontra situado
o imédvel, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor venal de mercado
foram discriminados de acordo com a amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em
torno do valor central da estimativa.

ITEM oea V“'°r(Rs“f;“““° Valor Médio (RS) V”'°‘;11:I$‘;x'm°
B 191351 850.000,00 900.000,00 940.000,00

Acrescentou-se ao terreno o valor das benfeitorias e edificagdes determinando assim, o valor
atual de mercado deste imovel.

Os calculos de valores do terreno, benfeitorias e edificagdes existentes no imdvel estdo
demonstrados na memoria de calculo — Anexo I, parte anexa integrante ao presente laudo de

avaliagdo.
QUADRO RESUMO
ITEM & , A e Valor Maximo
rea (m?) | Valor Minimo (RS) | Valor Médio (RS) (RS)
Terreno 1.913,51 850.000,00 900.000,00 940.000,00
Edificacoes/
Benfeitorias b
TOTAL 850.000,00 900.000,00 940.000,00

12 — CONCLUSAO:

Ante o exposto e de acordo com a andlise técnica realizada, informamos que o valor Venal mais
representativo para o imovel em questdo é de R$ 900.000,00 (Novecentos mil reais).O presente laudo
foi elaborado constando 9 (nove) folhas digitadas, numeradas e rubricadas, sendo a tltima datada,

assinada e os anexos na parte final.
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JOSE RUSSANO

Sio Sebastido do Rio Verde, 24 de novembro de 2025.

Assinado de forma digital por

JOSE RUSSANO
NETO:14473479609

NETO:14473479609 Dpados: 2026.01.30 07:01:32

-03'00'

Responsavel Técnico

José Russano Neto
CPF 144.734.796-09

CREA 428470MG
ANEXO I
MEMORIA DE CALCULO
1.0 - AVALIACAO
1.1 - Pesquisa Mercadoldgica
N° FONTE CONTATO | CARACTERISTICAS | AREA | VALOR | R$/m?
(m?) (RS)
1 | MERCADO | Prefeitura [Compra de terreno para | 530,17 | 261.600,00 | 493,42
LOCAL Municipal fampliagdo da escola
Maria Imaculada
2 | MERCADO Particular |[Compra de imdvel na Rua| 560,00 | 350.000,00 | 625,00
LOCAL Mauricio de Biasi.
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Ao:

Excelentissimo Senhor
Paulo Heneique de Souza Pinto
Prefeito Municipal de Sdo Sebastido do Rio Verde - MG

LAUDO DE AVALIACAO

DA COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE IMOVEIS

A Comissdo Especial de Avaliagio dos Iméveis da Prefeitura Municipal de S&o Sebastido do Rio
Verde foi nomeada pela Portaria Municipal n°. 587/2025, de 18 de agosto de 2025, composta pelos
servidores municipais: Reginaldo Ribeiro Chagas, Reginaldo José Barbosa e Marcia Helena Pires,
procedeu a reunido no dia 25 de novembro de 2025, as 08h:00min, em sala de reunides da Prefeitura
Municipal de Sio Sebastido do Rio Verde, para fins de estabelecer a avaliagdo do imo6vel para a
contrugdo da nova escola do Municipio de Sdo Sebastidio do Rio Verde — situado na Rua Thomaz
Constéancio - Bairro Centro — Sdo Sebastido do Rio Verde/MG - Area do terreno: 1.913,51 m? - de
Propriedade do ACOM Agropecuaria e Participagdes LTDA., registrado sob Matricula 17.055, Ficha

n° 01, Livro n° 2, no Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Lourenco.
OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER

Este laudo de avaliagdo tem o objetivo Gnico de valorar o terreno para a contrugdo de uma escola no
Municipio de Sdo Sebastido do Rio Verde a fim de balizar o Executivo Municipal para a legalidade
da aquisi¢do do mesmo seguindo os valores praticados no Municipio, o interesse publico da aquisigdo
e o laudo técnico emitido por engenheiro do Municipio que servira parametro principal na elaboragdo

desse laudo.

PARAMETROS PARA AVALIACAO DOS IMOVEIS

Para a apuracio do valor do im6vel foram considerados os seguintes itens: W
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I — Valor de outras propriedade negociadas na localidade;
II — Interesse publico da aquisi¢ao;

I1I — Laudo técnico emitido pelo engenheiro do Municipio;
CONCLUSAO

Nesses termos, apos a verificagdo da documentagdo apresentada e principalmente levando em
consideragdo o Laudo Técnico que segue em anexo, deliberamos ser o valor de R$ 900.000,00
(novecentos mil reais) apontado no Laudo Técnico valor razoavel e por deliberagdo unanime da
Comissdo Especial de Avaliagdo de Imdvel, nosso parecer € FAVORAVEL PARA AQUISICAO.

Submete-se o resultado a aprovag@o do Prefeito Municipal.

Sdo Sebastido do Rio Verde, 25 de novembro de 2025

COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE, IMOVEIS — PORTARIA N° 587/2025

Reginaldo\Ribeiro Chagas
Presidente da Comissao

Reginaldo Jos¢ Barbosa
Membro da Comissao
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Membro da Comissao




